CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA

HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie publica a imobilului — teren si constructii,
situat in Targoviste, strada Intrarea Teis, aflat in domeniul privat al judetului DAmbovita

Consiliul Judetean Dambovita

Analizand proiectul de hotarare privind concesionarea prin licitatie publica a imobilului —
teren si constructii, Situat in Targoviste, strada Intrarea Teis, aflat in domeniul privat al judetului
Dambovita, propus de domnul STEFAN Corneliu - presedintele Consiliului Judetean Dambovita;

Avand n vedere:

- referatul de aprobare al initiatorului nr. 366/23.09.2026;

- raportul nr. 366/23.09.2026 al Directiei juridice, contencios, administrarea patrimoniului;

- avizele consultative ale comisiilor de specialitate;

- prevederile art. 871 — 873 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata,
modificata si completata;

- Hotérarea Consiliului Judetean Dambovita nr. 195/20.05.2026 privind actualizarea datelor
de identificarea ale unor bunuri imobile — teren si constructii, precum si trecerea acestora din
domeniul public in domeniul privat al judetului Dambovita;

- Avizul nr. 2758/08.07.2026 al Administratieci Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale;

- Avizul nr. DT — 3668/10.07.2026 al Statului Major al Apararii;

- Raportul de evaluare nr. 18921/20.08.2026 intocmit de Andreescu Marius Constantin
"PROMAD” LF;

- prevederile art. 21, alin. (1) |lit. c), alin. (4) lit. b) si art. 54 alin. (4) lit. g) din
Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Judetean Dambovita;

- prevederile art. 108 lit. b), art. 173 alin. (1) lit. ), alin. (4) lit. b), art. 302, art. 303 alin. (1),
(2), (4), art. 362 alin. (1) si (3) si art. 199 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile s1 completarile ulterioare.

In temeiul art. 182, alin. (4), coroborat cu art. 139 alin. (3) lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba concesionarea prin licitatie publica a imobilului — teren si constructii,
situat in Targoviste, strada Intrarea Teis, aflat in domeniul privat al judetului Dambovita.

(2) Date de identificare: imobil inscris in Cartea funciara nr. 75596 Targoviste,
compus din teren n suprafata de 1.954 mp, intravilan, curti constructii, numar cadastral 75596,
magazie cu suprafata construitd de 235 mp, numar cadastral 75596 — C1 si anexa cu suprafata
construitd de 48 mp, numar cadastral 75596 — C2.

(3) Se aproba o durata concesiunii de 30 de ani, cu posibilitatea de a se prelungi in
conditiile legii.

(4) Se aproba nivelul minim al redeventei pentru o durata a concesiunii de 30 de ani
in valoare de 648.297 lei, respectiv un nivel minim al redeventei anuale de 21.610 lei, care
reprezinta baza de pornire a licitatiei publice pentru concesionare.

Art. 2. Se aproba Raportul de evaluare nr. 18921/20.08.2026 intocmit de evaluator autorizat
Andreescu Marius Constantin.



Art. 3. Se aproba studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publica a
imobilului — teren si constructii, situat in Targoviste, strada Intrarea Teis, regasit in anexa nr. 1.

Art. 4. Se aproba documentatia pentru organizarea licitatiei publice: caietul de sarcini
(anexa nr. 2), documentatia de atribuire (anexa nr. 3), contractul cadru de concesiune (anexa nr. 4).

Art. 5. Se imputerniceste presedintele Consiliului Judetean Dambovita sau, dupa caz,
inlocuitorul acestuia, pentru constituirea prin dispozitie a comisiei de evaluare a ofertelor si pentru
semnarea contractului de concesiune cu ofertantul castigator.

Art. 6. Anexele nr. 1 - 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 7. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se obliga Directia juridica, contencios,
administrarea patrimoniului, Directia economica si Compartimentul secretariat si relatii cu publicul
pentru comunicare.

PRESEDINTE, SECRETARUL GENERAL AL JUDETULLUI,
dr. ec. Corneliu STEFAN jr- Danut Nicolae POPA STANESCU

Nr. 362
Data: 29.09.2026



ANEXAnnr. 1
la Hotararea nr. 362/29.09.2026

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin licitatie publica a imobilului — teren si constructii,
situat in Targoviste, strada Intrarea Teis, aflat in domeniul privat al judetului Dambovita

Studiul de oportunitate se realizeaza in baza prevederilor art. 308 alin. (4) si art. 309 alin. (5),
(6) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

1. Descrierea si identificarea bunurilor care urmeaza a fi concesionate:

Imobilul ce este propus pentru concesionare este situat in Municipiul Targoviste, strada
Intrarea Teis, este inscris in Cartea Funciara nr. 75596 Targoviste si este compus din:

- teren in suprafatd totala de 1.954 mp, intravilan, categoria de folosinta curti constructii,
teren plan, de forma geometrica neregulata, situat in zona neinundabila cu acces la strada Intrarea
Teis, neasfaltata, identificat cu numarul cadastral 75596; terenul este partial Tmprejmuit cu gard din
plasa de sdrma acoperit de vegetatie sau rupt;

- magazie C1 cu suprafata construita de 235 mp, nivel de inaltime P, construita in anul 1976,
numar cadastral 75596 — C1, spatiu cu desStinatia initiala de ingrasatorie porci; constructie cu fundatie
din beton, structura din caramida, acoperis din tabla; stare generald nesatisfacatoare;

— anexa C2 in suprafatd de 48 mp, construitd in anul 1976, numar cadastral 75596 — C2,
spatiu tip grajd animale aflat in stare avansata de degradare.

Imobilul a avut initial destinatia de ingrasatorie de porci pentru Spitalul Judetean de Urgenta
Targoviste iar de o perioada indelungata este neutilizat si aflat in stare avansata de degradare.

Imobilul este amplasat Tn strada Intrarea Teis, Tn zona periferica a municipiului Targoviste, in
apropierea Garii CFR Teis, in vecinatatea unitatilor militare din zona si a unui cartier cu locuitori de
ridicata a populatiei.

Zona beneficiaza de infrastructurd dezvoltata, respectiv retele de energie electrica, apa si
canalizare, gaze naturale, telefonie si internet. Accesul catre imobil se realizeaza prin spatele Garii
CFR Teis, din strada Intrarea Teis, strada neasfaltatd ramificata din strada Nicolae Balcescu (DJ 712).

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesionarii:

Amplasarea imobilului in zona periferica a Municipiului Targoviste, corelata cu forma
neregulata si suprafata redusa a terenului si tipul constructiilor situate pe acesta au facut ca de-a
lungul timpului sa nu se realizeze exploatarea acestuia ca bun de interes public, intervenind
degradarea atat a constructiilor cat si a terenului.

Caracteristicile fizice ale terenului in suprafatd de 1.954 mp, respectiv forma neregulata care
limiteaza posibilitatea impartirii pe loturi, relieful plan, amplasarea in zona neinundabila, accesul
dificil care limiteaza utilizarile care necesita trafic auto intens, limitarile impuse de proximitatea
unitatilor militare permit o gama restransa de utilizari. Dintre utilizarile posibile, legale si fezabile
financiar, utilizarea terenului pentru constructii cu functionalitate de depozitare/utilitar gospodaresti
este cea care poate genera cea mai mare valoare raportat la o utilizare alternativa (de exemplu spatii
pentru activitati de interes public, rezidentiale sau comerciale) in conditiile constrangerilor fizice si
de vecinatate.

Tn contextul starii fizice a imobilului, motivele pentru care concesionarea este 0o modalitate
eficienta de exploatare a terenului si constructiilor sunt urmatoarele:



- starea de degradare a constructiilor care necesitd alocarea de fonduri pentru refacerea
acestora pentru a permite o exploatare mai eficienta a acestora si terenului aferent si sa se inlature
posibilele pericole pentru oameni si mediul inconjurator;
gospodaresti care nu se incadreaza in categoria activitatilor de interes public;

- curatarea si amenajarea terenului astfel incat sa se evite posibilele pericole pentru mediu
inconjurator si siguranta populatiei generate de vegetatie Crescuta necontrolat cu risc de incendiu pe
timpul verii, crearea unor focare de daunatori, depozitarea ilegala de gunoi si alte reziduuri;

- exploatarea sustenabila a terenului si constructiilor aduce beneficii economice, de mediu si
sociale la nivelul zonei unde este amplasat;

- obtinerea de venituri la bugetul judetului prin incasarea redeventei,

- obtinerea de venituri la bugetul local din impozitele si taxele rezultate din concesionarea
terenului si constructiilor.

Utilizarea imobilului pe durata concesionarii se va realiza fard a se afecta calitatea apei,
atmosferei, solului si subsolului si cu respectarea conditiilor de mediu impuse de legislatia in vigoare.

3. Nivelul minim al redeventei

Redeventa anuala, baza de pornire a licitatiei publice, este Tn cuantum de 21.610 lei.

Redeventa minima anuala s-a calculat pornind de la redeventa totald pentru o concesiune pe o
perioadd de 30 de ani in valoare de 648.297 lei, stabilita conform Raportului de evaluare nr.
18921/20.08.2026 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Andreescu Marius Constantin (648.297
lei/30 ani = 21.610 lei/an).

Stabilirea nivelului minim al redeventei s-a realizat avandu-se in vedere valoarea de piata a
bunurilor ce se concesioneaza, o rata anuald care exprima randamentul capitalului imobilizat si o
perioada a concesiunii de 30 de ani, respectandu-se criteriile ce se au in vedere la stabilirea modului
de calcul al redeventei prevazute de art. 307 alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019.

La stabilirea redeventei s-a avut in vedere faptul cd in situatia concesionarii bunurilor se
cedeaza dreptul de folosintda si exploatare a acestora pe o perioadd determinatd, redeventa
reprezentand o chirie platita periodic pentru exploatarea bunurilor.

Redeventa anualda pentru concesiune va fi cea rezultata dupa desfasurarea procedurii de
licitatie publica si se constituie venit la bugetul judetului Dambovita.

Redeventa se va achita anual intr-o singura transa pana la data de 31 decembrie, anul in curs.

4. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

Conform art. 312 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019, concedentul are obligatia de a atribui
contractul de concesiune prin aplicarea procedurii de licitatie publici, cu intocmirea si aprobarea de
catre concedent, prin hotarare, a caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire care va contine
cerintele, criteriile si regulile necesare asigurarii informarii complete, corecte si explicite cu privire la
modul de aplicare a procedurii de atribuire, precum si conditiile de obtinere a documentatiei.

Licitatia se initiaza prin publicarea unui ANUNT DE LICITATIE in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI - a, intr-un cotidian de circulatie nationala si unul de circulatie locala si pe
site-ul Consiliului Judetean Dambovita www.cjd.ro, conform prevederilor art. 314 alin. (1) din
0.U.G. nr. 57/2019.

Licitatia se desfasoara daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, conform art. 314 alin. (14) din O.U.G. nr. 57/2019, respectiv ofertele care
indeplinesc cumulativ toate cerintele legale, administrative, tehnice si financiare stabilite de prin
documentatia de atribuire si caietul de sarcini.


http://www.cjd.ro/

Daca nu se depun cel putin doua oferte valabile, procedura se anuleaza si se organizeaza o
noua licitatie cu respectarea procedurii de desfasurare a licitatie publice si pastrarea documentatiei de
atribuire prevazuta in hotararea de aprobare a concesiunii.

In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabili in situatia in care a fost depusa
cel putin o ofertd valabila.

5. Durata estimata a concesionarii

Concesionarea imobilului teren si constructii situat in Targoviste, strada Intrarea Teis se face
pentru o perioada de 30 de ani de la data semnarii contractului de concesiune de bunuri.

Conform art. 306 alin. (3) din O.U.G. nr. 57/2019 contractul de concesiune poate fi prelungit
prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumatd sa nu
depaseasca 49 de ani.

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Dupa adoptarea hotararii de aprobare a concesiondrii si a documentatiei de atribuire,
termenele previzibile pentru desfasurarea procedurii de concesionare sunt urmatoarele:

- aproximativ 15 zile lucrdtoare pentru publicarea si confirmarea aparitieci Anuntului de
licitatie, prevazut de art. 314 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019;

- cel putin 20 de zile calendaristice intre publicarea anuntului de licitatie si data limita de
depunere a ofertelor, termen prevazut de art. 314 alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019;

- decalaj 1 zi lucratoare Tntre depunerea ofertelor si licitatie;

- 1 zi lucratoare pentru desfasurarea licitatiei sau 6 zile lucratoare pentru solicitarea si
primirea de clarificari de la ofertanti conform art. 319 alin. (2) — (4) din O.U.G. nr. 57/2019, dupa
caz;

- 1 zi lucratoare pentru intocmirea raportului procedurii care este transmis concedentului,
conform art. 319 alin. (13) si (19) din O.U.G. nr. 57/2019;

- 3 zile lucratoare pentru informarea ofertantilor despre deciziile emise de concedent
referitoare la atribuirea contractului de concesiune, respectiv oferte excluse sau declarate
necastigatoare, oferte acceptate, termen prevazut de art. 319 alin. (23) — (25) din O.U.G. nr. 57/2019;

- cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune pentru transmiterea spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei Partea a Vl-a a
Anuntului de atribuire a contractului de concesiune, termen prevazut de art. 319 alin. (21) din O.U.G.
nr. 57/2021;

- un termen de 20 de zile calendaristice de la comunicarea catre ofertanti a deciziilor
referitoare la atribuirea contractului pentru incheierea contractului de concesiune de bunuri, termen
prevazut de art. 319 alin. (26) din O.U.G. nr. 57/2019.

In situatia in care prima licitatie se anuleazi in conditiile previzute de art. 314 alin. (15) din
0O.U.G. nr. 57/2019, respectiv, neindeplinirea conditiei de a fi depuse cel putin doud oferte valabile,
noua licitatie se va organiza in aceleasi termene ca cele prevazute mai sus.

7. Avize de specialitate de la structurile centrale

Tn cadrul procedurii administrative de initiere a concesionarii au fost solicitate si primite
avizele obligatorii prevazute de art. 308 alin. (4) lit. g), respectiv:

- Avizul nr. 2758/08.07.2026 al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale;

- Avizul nr. DT — 3668/10.07.2026 al Statului Major al Apararii.

DIRECTOR EXECUTIV,
jr. Cristina SFETCU



ANEXAnnr. 2
la Hotararea nr. 362/29.09.2026

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie publica a imobilului — teren si constructii,
situat in Targoviste, strada Intrarea Teis, aflat in domeniul privat al judetului Dambovita

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Descrierea si identificarea bunurilor care urmeaza sa fie concesionate

Imobilul ce este propus pentru concesionare este situat in Municipiul Targoviste, strada
Intrarea Teis, este inscris in Cartea Funciara nr. 75596 Targoviste si este compus din:

- teren in suprafata totald de 1.954 mp, intravilan, categoria de folosinta curti constructii, teren
plan, de forma geometrica neregulata, situat in zona neinundabila cu acces la strada Intrarea Teis,
neasfaltata, identificat cu numarul cadastral 75596; terenul este partial Tmprejmuit cu gard din plasa de
sarma acoperit de vegetatie sau rupt;

- magazie C1 cu suprafata construitd de 235 mp, nivel de indltime P, construita in anul 1976,
numar cadastral 75596 — C1, spatiu cu destinatia initiala de ingrasatorie porci; constructie cu fundatie
din beton, structura din caramida, acoperis din tabla; stare generala nesatisfacatoare;

— anexa C2 in suprafatd de 48 mp, nivel de inaltime P, construita in anul 1976, numar cadastral
75596 — C2, spatiu tip grajd animale aflat in stare avansata de degradare.

Imobilul a avut initial destinatia de ingrasatorie de porci pentru Spitalul Judetean de Urgenta
Targoviste iar de o perioada Tndelungata este neutilizat si aflat in stare avansata de degradare.

Imobilul este amplasat in strada Intrarea Teis, in zona periferica a municipiului Targoviste, Tn
apropierea Garii CFR Teis, 1n vecinatatea unitatilor militare din zona si a unui cartier cu locuitori de
ridicata a populatiei.

Zona beneficiaza de infrastructurd dezvoltata, respectiv retele de energie electrica, apa si
canalizare, gaze naturale, telefonie si internet. Accesul catre imobil se realizeaza prin spatele Garii
CFR Teis, din strada Intrarea Teis, strada neasfaltatd ramificata din strada Nicolae Balcescu (DJ 712).

1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Amplasarea imobilului in zona perifericai a Municipiului Targoviste, corelatd cu forma
neregulata si suprafata redusa a terenului si tipul si starea fizica a constructiilor situate pe acesta,
precum si limitarile impuse de proximitatea unitatilor militare permit o gama restransa de utilizari ale
acestuia.

Dintre utilizarile posibile, legale si fezabile financiar, utilizarea imobilului pentru activitati de
depozitare/utilitar gospodaresti este cea care poate genera cea mai mare valoare raportat la o utilizare
alternativa si la constrangerile fizice si de vecinatate.

1.3. Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu, urmarite de concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii

Conditii de exploatare a concesiuni

Imobilul compus din teren si constructii va fi utilizat pentru activitati de depozitare/utilitar
gospodaresti.

Toate lucrarile de amenajare, intretinere si reparatii se vor realiza de concesionar in baza
avizelor prevazute de legislatia in vigoare si cu respectarea regulilor de protectie a mediului impuse de
legislatia specifica, fara a afecta calitatea apei, atmosferei, solului si subsolului, cu asigurarea unui
management corespunzator.



Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care sa duca la exploatarea
eficace a bunului ce face obiectul concesiunii

Pentru imobilul ce face obiectul concesiunii se doreste transformarea terenului si constructiilor
degradate dintru-un activ neproductiv intr-un obiectiv utilizabil, sigur si generator de valoare.

Obiective economice:

- refacerea constructiilor pentru a asigur o exploatare mai eficientd a acestora si a terenului
aferent si inlaturarea posibilelor pericole pentru oameni si mediul inconjurator;

- curdtarea si amenajarea terenului astfel incat sa se evite posibilele pericole pentru mediu
Tnconjurdtor si siguranta populatiei generate de vegetatie crescutd necontrolat cu risc de incendiu pe
timpul verii sau crearea unor focare de daunatori, depozitarea ilegala de gunoi si alte reziduuri;

- introducerea bunurilor Tn circuitul economic prin schimbarea destinatiei constructiilor in spatii
functionale (ex: depozitare, productie mica) pentru a genera activitate economica;

- exploatarea eficienta a Tntregului teren prin optimizarea fluxului de acces pentru autovehicule
si persoane, depozitare bunuri si evacuare deseuri sau alte bunuri.

Obiective financiare:

- generarea de venituri sigure la bugetul judetului prin obtinerea unei redeventei anuale bazata
pe valoarea comerciala actualizata a zonei;

- transferul complet al costurilor de demolare/consolidare, reparatii, impozite si utilitati de la
bugetul public catre concesionar;

- atragerea capitalului privat pentru realizarea lucrarilor de refacere a constructiilor si
amenajare a terenului integral din fondurile concesionarului;

Obiective sociale:

- igienizarea si eliminarea riscurilor publice prin punerea in siguranta a constructiilor degradate
pentru a elimina riscul de prabusire, accidentare sau transformare a zonei in focar de infectie;

- crearea de noi locuri de munca pe perioada lucrarilor de refacere a constructiilor si ulterior, in
faza de exploatare a imobilului;

- imbunatatirea aspectului estetic si urbanistic al terenului si constructiilor.

Obiective de mediu:

- ecologizarea amplasamentului prin curatarea terenului de vegetatie crescutd necontrolat,
deseuri si moloz acumulate din cauza starii de degradare;

- in situatia refacerii constructiilor, se va urmari asigurarea eficientizarea energetica a acestora
prin utilizarea de materiale sustenabile si izolarea termica a acestora;

- pastrarea unei suprafete cu spatii vVerzi si copaci de minim 20% din suprafata terenului.

Ofertantii vor avea Tn vedere la intocmirea ofertei depunerea unui memoriu din care sa rezulte
lucrarile ce se vor realiza pentru refacerea constructiilor si amenajarea terenului, un grafic de executie
a lucrarilor si valoarea estimata a acestora.

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv a bunurilor utilizate de concesionar in derularea
concesiunii

Tn derularea concesiunii, concesionarul va utiliza bunuri de retur si bunuri proprii asa cum sunt
reglementate de art. 324 alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata: teren in suprafata de 1.954 mp,
constructii C1 in suprafatd de 235 mp si C2 in suprafatd de 48 mp;

Sunt considerate bunuri de retur si bunurile rezultate din lucrarile de refacere si amenajare a
constructiilor si terenului impuse prin prezentul caiet de sarcini.

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata
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raman in proprietatea concesionarului, respectiv bunurile care apartin concesionarului si sunt utilizate
de catre acesta pe durata concesiunii.

2.2. Obligatii privind protectia mediului

Atat concesionarul, cat si concedentul au obligatia de a respecta prevederile legale din
domeniul protectiei mediului.

Concesionarul Tsi asuma in totalitate responsabilitatile de mediu pe toatd durata concesiunii,
avand obligatia respectarii reglementarilor impuse de Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a legislatiei
subsecvente in domeniul protectiei mediului. Se va avea in vedere, de asemenea, respectarea
legislatiei privind evaluarea impactului lucrarilor de refacere a constructiilor asupra mediului, precum
si luarea de masuri pentru prevenirea poluarii si protectiei mediului.

Concesionarul raspunde juridic si financiar pentru orice poluarea pe parcursul lucrarilor de
refacere a constructiilor sau pentru poluarea produsa in faza de exploatare a bunurilor concesionate.

Obligatii privind protectia mediului pe parcursul lucrarilor de refacere a constructiilor:

- obtinerea de catre concesionar a eventualelor avize si autorizatii necesare desfasurarii
lucrarilor;

- gestionarea stricta a deseurilor din constructii conform prevederilor legale in vigoare.

Obligatii privind protectia mediului pe perioada exploatarii bunurilor concesionate:

- prevenirea poluarii mediului inconjurator;

- depozitarea de substante periculoase doar in baza autorizatiei special obtinutd pentru o astfel
de activitate;

- amenajarea si intretinerea de spatii verzi si copaci pe minim 20% din suprafata terenului.

2.3. Exploatarea in regim de continuitate si permanenti a bunurilor concesionate

Concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficienta a bunurilor proprietate privata a
judetului Dambovita, avand obligatia utilizarii acestora in mod continuu, fara intreruperi temporare sau
abandonarea nejustificata a acestora pe perioada concesiondrii.

Terenul si constructiile, Tn situatia refacerii acestora, se vor pastra in stare corespunzatoare pe
toatd durata concesiunii.

Pe toatd perioada concesiondrii se va mentine destinatia bunurilor pentru activitatile de
depozitare/gospodaresti utilitare

Activitatea desfasurata conform obiectivelor asumate prin caietul de sarcini se va mentine
functionald, fard perioade de inactivitate lungi sau nejustificate.

Nerespectarea mentinerii destinatiei si a continuitatii exploatdrii bunurilor poate atrage
aplicarea de daune — interese si rezilierea contractului de concesiune.

2.4. Subconcesionarea bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Concesionarului ii este interzisa subconcesionarea bunurilor ce fac obiectul concesiunii.

Dupa finalizarea procedurii de licitatie publica si incheierea contractului de concesiune,
concesionarul are obligatia de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul compus
din teren si constructii proprietate privata a judetului Dambovita, ce face obiectul concesiunii.

2.5. Tnchirierea bunurilor concesionate pe durata concesiunii
Concesionarul poate inchiria bunuri ce fac obiectul concesiunii sau parte din acestea numai cu
acordul proprietarului — judetul Dambovita.



2.6. Durata concesiunii

Durata concesiunii este de 30 de ani de la data semnarii contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata a judetului Dambovita.

Conform art. 306 alin. (3) din O.U.G. nr. 57/2019 contractul de concesiune poate fi prelungit
prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata Tnsumata sa nu
depaseasca 49 de ani si 1n aceleasi conditii ca cele prevazute pentru durata initiala a concesiunii.

Prelungirea duratei concesiunii se face la solicitarea scrisda a concesionarului, transmisa
concedentului cu cel putin 60 de zile Tnainte de data expirarii duratei initiale.

In cazul prelungirii contractului, acesta se va derula in aceleasi conditii ca si cele previzute
pentru durata initiala a concesiunii.

Durata realizarii lucrarilor de refacere a constructiilor si amenajare a terenului

Concesionarul are obligatia realizérii lucrarilor de refacere a constructiilor si amenajare a
terenului in maxim 24 de luni de la semnarea contractului de concesiune, dupa aceastd perioada
urmand exploatarea imobilului conform destinatiei stabilite.

2.7. Redeventa minima si modul ce calcul al acesteia

Redeventa anuala, baza de pornire a licitatiei publice, este in cuantum de 21.610 lei.

Redeventa minima anuala s-a calculat pornind de la redeventa totald pentru 0 concesiune pe 0
perioada de 30 de ani in valoare de 648.297 lei, stabiliti conform Raportului de evaluare nr.
18921/20.08.2026 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Andreescu Marius Constantin (648.297
lei/30 ani = 21.610 lei/an).

Stabilirea nivelului minim al redeventei s-a realizat avandu-se in vedere valoarea de piata a
bunurilor ce se concesioneaza, o ratd anuald care exprimd randamentul capitalului imobilizat si o
perioada a concesiunii de 30 de ani, respectandu-se criteriile ce se au in vedere la stabilirea modului de
calcul al redeventei prevazute de art. 307 alin. (5) din O.U.G. nr. 57/20109.

Redeventa anuala pentru concesiune va fi cea rezultata dupa desfasurarea procedurii de licitatie
publicd si se constituie venit la bugetul judetului Dambovita.

Redeventa se va achita anual intr-o singura transa pana la data de 31 decembrie anul n curs, in
baza facturii emise de concedent cu cel putin 30 de zile inainte de termenul de plata.

Anul 2027 este considerat primul an de concesiune.

Pentru anul 2026, redeventa se va calcula in functie de numarul de luni si fractiune de luna de
concesiune Tncepand cu data Tncheierii contractului si se va achita pana la 31 decembrie 2026, n baza
facturii emise cu cel putin 5 zile Tnainte de termenul de plata.

Tncepand cu anul 2028, redeventa se va actualiza in fiecare an in baza Indicelui Preturilor de
Servicii rezultat prin interogarea bazei de date IPC de pe portalul Institutului National de Statistica,
http://statistici.insse.ro/ si prin aplicarea formulei de calcul existenta pe portal, respectiv A = (suma
initiala de actualizat*IPC)/100. Redeventa astfel actualizata se va comunica concesionarului cu cel
putin 60 de zile nainte de Implinirea termenului de plata stabilit.

Plata cu intarziere a redeventei va conduce la calculul de penalititi de 0,03% pe zi intarziere
pentru suma datorata concedentului, dobanda penalizatoare curgand de la data scadentd pana la
momentul platii, in conditiile art. 1535 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu
modificarile ulterioare.

Depasirea termenului de plata cu mai mult de 3 luni de la data scadentei conduce la rezilierea
de drept a contractului cu notificare prealabila de 10 zile din partea concedentului.

Pe toata durata contractului, in situatia unei perioade de deflatie, redeventa nu va putea fi
scazuta sub valoarea rezultatd in urma desfasurarii licitatiei publice.
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2.8. Natura si cuantumul garantiilor

Concedentul solicitd concesionarului sa depuna in termen de 90 de zile de la semnarea
contractului, o garantie de buna executie reprezentand 20% din redeventa rezultata in urma
licitatiei publice, in vederea acoperirii eventualelor prejudicii, penalitati, etc.

2.9. Conditii speciale impuse de natura bunului ce face obiectul concesiunii

Imobilul — teren si constructii ce fac obiectul concesionarii nu are impuse conditii speciale
precum:

a) protejarea secretului de stat;

b) materiale cu regim special;

C) conditii de siguranta si exploatare;

d) conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului national, sau a celui cultural;

e) conditii impuse de acorduri si conventii internationale la care Romania este parte.

Protectia mediului §i protectia muncii sunt in sarcina concesionarului, pe toatd durata
concesiunii.

3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

Ofertele depuse se analizeaza de 0 comisia de evaluare, care se pronunta cu privire la
valabilitatea acestora dupa verificarea documentelor solicitate pentru participarea la licitatie.

Ofertantul, persoana fizica sau juridica, cu cetatenia romana sau straind, are obligatia de a
elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Fiecare ofertant depune o singura oferta, intr-un singur exemplar, semnat de ofertant.

Ofertele sunt valabile 90 de zile de la data deschiderii acestora, respectiv data desfasurarii
licitatiei publice. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate.

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, plicul exterior care contine documentatia
de participare la licitatie si un plic interior care contine oferta financiara, elaborate si prezentate
conform punctului 4 din Documentatia de atribuire.

Ofertele valabile sunt cele care Tndeplinesc cumulativ conditiile de valabilitate prezentate mai
sus, precum si modul de elaborare si prezentare a ofertelor din Documentatia de atribuire.

Persoanele interesate au obligatia de a depune oferta la sediul Consiliului Judetean Dambovita,
pana la data limitd de depunere stabilitd in anuntul de licitatie. Ofertele se inregistreaza in ordinea
primirii acestora cu mentionarea datei si orei depunerii. Riscurile legate de transmiterea ofertei,
inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate. Oferta depusa la o altd adresa decat cea
stabilita sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa. Continutul ofertelor
va ramane confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora, concedentul urmand a lua
cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Contractul de concesiune va inceta in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite Tn contractul de concesiune, in masura in care partile nu convin,
n scris prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege si a caietului de sarcini al concesiunii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu notificarea de indatd a intentiei de denuntare unilaterala si mentionarea motivelor ce au
determinat aceasta masura.



C) in cazul nerespectarii obligatiei pastrarii destinatiei bunurilor si a continuitatii exploatarii
acestora pe perioada concesiunii prin reziliere de catre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina
concedentului;

d) n cazul in care concesionarul nu realizeaza lucrarile de refacere a constructiilor si amenajare
a ternului prevazute la pct. 1.3 in termen de 24 de luni de la semnarea contractului; contractul se
considera reziliat de drept cu o notificare de 10 zile din partea concedentului in emisa in baza unui
proces verbal de constatare a neindeplinirii obligatiei;

e) in cazul in care redeventa nu se plateste o perioada ce depaseste termenul de plata cu mai
mult de 3 luni de la data scadentei; contractul se considera reziliat de drept cu o notificare de 10 zile
din partea concedentului.

f) in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a exploata bunurile, din cauze care nu
rezulta din culpa concedentului, prin renuntare, fara plata unei despagubiri, cu notificarea de indata a
concedentului asupra renuntarii;

g) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

h) la disparitia dintr-o cauza de forta majora, a bunurilor concesionate, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri.

I) prin acordul scris al partilor.

In cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin contractul
de concesiune de bunuri proprietate privata sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptatita sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriald se afla sediul concedentului sa se pronunte
cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

Tn cazul disparitiei, dintr-o cauza de forta majori, a bunurilor concesionate sau in cazul
disparitia bunurilor ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestora, declardnd renuntarea la
concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite
de concesionar ca urmare a situatiilor mentionate.

5.CONTROL SI MONITORIZARE

Controlul respectarii de catre concesionar a caietului de sarcini si a obligatiilor asumate prin
contractul de concesionare se efectueazd de catre Consiliului Judetean Dambovita, din momentul
semnadrii contractului de concesionare cu ofertantul declarat castigator.

6. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Solutionarea litigiilor apdrute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
ncetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

DIRECTOR EXECUTIV,
jr. Cristina SFETCU



ANEXA nr. 3
la Hotararea nr. 362/29.09.2026

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind concesionarea prin licitatie publica a imobilului — teren si constructii,
situat in Targoviste, strada Intrarea Teis, aflat in domeniul privat al judetului DAmbovita

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA, cu sediul in Targoviste, Piata Tricolorului nr.
1, adresa de corespondentd Targoviste, strada Locotenent Stancu Ion nr. 35, cod fiscal 4280205,
telefon 0245/207600, fax 0245/212230, www.cjd.ro, e-mail: consjdb@cjd.ro

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S1 DESFASURAREA PROCEDURII
DE CONCESIONARE

Concesionarea imobilului — teren si constructii, situat in Targoviste, strada Intrarea Teis,
aflat in domeniul privat al judetului Dambovita, are loc din initiativa concedentului — Consiliul
Judetean Dambovita.

Concesionarea se realizeaza in baza studiului de oportunitate ce se regaseste h anexa nr. 1
la hotararea de aprobare a concesionarii prin licitatie publica.

Conform art. 312 din O.U.G. nr. 57/2019, concedentul are obligatia de a atribui contractul
de concesiune de bunuri proprietate publicd prin aplicarea procedurii de licitatie publica, cu
intocmirea si aprobarea de catre concedent, prin hotdrare, a documentatiei de atribuire care va
contine cerintele, criteriile si regulile necesare asigurarii informarii complete, corecte si explicite cu
privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire, precum si conditiile de obtinere a
documentatiei.

Ulterior, licitatia publicd se initiazd prin publicarea Anuntului de licitatie Tn Monitorul
Oficial al Romaniei Partea a VI-a, intr-un cotidian national si unul local si pe site-ul Consiliului
Judetean Dambovita www.cjd.ro, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor, conform art. 314 alin. (1) si (5) din O.U.G. nr. 57/2019.

Documentatia de atribuire este pusa la dispozitia celor interesati prin acces direct pe site-ul
Consiliului Judetean Dambovita www.cjd.ro, sectiunea Anunturi.

Licitatia publica se desfasoara in conditiile prevazute de art. 314 alin. (14) — (16), astfel:

- dacd in urma publicarii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile;
ofertele valabile sunt cele care indeplinesc cumulativ conditiile de valabilitate din caietul de sarcini,
precum si modul de elaborare si prezentare a ofertelor conform punctului 4 din prezenta
documentatie;

- dacd nu se depun cel putin doud oferte valabile, procedura se anuleaza si se organizeaza o
noua licitatie, cu respectarea procedurii de desfasurare a licitatiei publice si cu pastrarea prezentei
documentatii de atribuire;

- in cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost
depusa cel putin o oferta valabila.

Pentru desfasurarea licitatiei publice se constituie o comisie de evaluare a ofertelor depuse.
Comisia primeste de la secretarul acesteia plicurile sigilate depuse de ofertanti, analizeaza
documentele de participare la licitatie regasite in plicul exterior si se pronunta asupra valabilitatii
acestora. Se intocmeste un proces — verbal ce se semneaza de membrii comisiei si de reprezentantii
ofertantilor prezenti la licitatie. Ulterior, se trece la deschiderea plicurilor interioare, comisia
analizand documentele ce constituie oferta financiara si stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand
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seama de ponderile prevazute la punctul 5 - Criteriile de atribuire a contractului de concesiune,
din prezenta documentatie. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicarii criteriilor de atribuire conform art. 319 alin. (16) din O.U.G. nr. 57/2019. Se
intocmeste procesul verbal de analiza a ofertelor care se semneaza de toti membrii comisiei.

In termen de o zi lucritoare, comisia intocmeste raportul privind desfasurarea licitatiei
publice.

Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica cu ofertantul a carei oferta a fost stabilitd ca fiind castigatoare, conform art. 319 alin. (20)
din 0.U.G. nr. 57/2019.

Ofertantii participanti la licitatia publica vor fi informati asupra deciziilor referitoare la
atribuirea contractului de concesiune, respectiv oferte excluse sau declarate necastigatoare, oferte
acceptate, conform art. 319 alin. (23) — (25) din O.U.G. nr. 57/2019.

Contractul de concesiune se va incheia numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii catre ofertanti a deciziilor privind desfasurarea
licitatiei, conform art. 319 alin (26) din O.U. G. Nr. 57/2019.

3. CAIETUL DE SARCINI
Caietul de sarcini este parte componentd a documentatiei de atribuire si este prezentat in
anexa nr. 2 la hotararea de aprobare a concesiunii.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire si caietului de sarcini.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Fiecare ofertant depune o singura oferta, intr-un singur exemplar, semnat de ofertant.

Ofertele sunt valabile 90 de zile de la data deschiderii acestora., respectiv data desfasurarii
licitatiei publice. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate.

Ofertantii depun ofertele lor in doua plicuri sigilate, plicul exterior care contine
documentatia de participare la licitatie si un plic interior care contine oferta financiara.

Ofertele valabile sunt cele care indeplinesc cumulativ conditiile de valabilitate prezentate in
Caietul de sarcini, precum si modul de elaborare si prezentare conform prezentelor instructiuni.

Persoanele interesate au obligatia de a depune oferta la sediul Consiliului Judetean
Dambovita, pana la data limita de depunere stabilitd in anuntul de licitatie

Plicul exterior se depune la registratura Consiliului Judetean Dambovita, unde se
inregistreaza n ordinea primirii acestora, precizandu-se data si ora. Riscurile legate de transmiterea
ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate. Oferta depusad la o altd adresa
decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.
Continutul ofertelor va rdmane confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

a) Plicul exterior

Pe plicul exterior se va indica numele ofertantului si textul: ”Licitatia publica din ziua
de ora , pentru concesionarea prin licitatie publica a imobilului — teren si
constructii, situat in Targoviste, strada Intrarea Teis, aflat in domeniul privat al judetului

Déambovita”



Plicul exterior va contine:

1. o fisd cu informatii privind ofertantul (denumire/numele, codul fiscal, adresa sediului
central, telefon/fax/e-mail, obiectul de activitate, principala piata a afacerilor etc.);

2. o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari -
Formularul nr. 1 anexat;

3. acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, dupa caz:

a) declaratie privind eligibilitatea - Formularul nr. 2 anexat;

b) certificate de atestare fiscalda privind indeplinirea obligatiilor de platd a taxelor,
impozitelor si contributiilor catre bugetul general consolidat si bugetul local (formulare tip
eliberate de autoritatile competente), valabile la data desfasurarii procedurii; ofertantii care au
datorii restante catre bugetul de stat si/sau bugetul local vor fi descalificati;

c) cazier judiciar al operatorului economic — persoana juridica;

d) cazier judiciar al administratorilor/reprezentantilor legali ai firmei sau al persoanei fizice
ofertant;

e) cazier fiscal atat pentru persoane juridice cat si pentru persoane fizice; ofertantii care au
fapte Inscrise in cazierul fiscal vor fi descalificati;

f) certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului eliberat cu maxim 30 de
zile Tnainte de data licitatiei;

g) copia certificatului de Tnregistrare fiscala;

h) documente edificatoare care sa dovedeasca o forma de inregistrare ca persoana juridica in
conformitate cu prevederile legale din tara in care ofertantul este rezident (pentru persoane fizice
straine);

i) copia actului constitutiv in care sa se regaseasca ca obiect de activitate conform codurilor
CAEN activitati ce necesitd spatii de depozitare sau pentru desfagurarea de activitdti utilitar
gospodaresti (reparatii, logistica, administrare, paza, transport de marfuri, etc.);

J) declaratie pe propria raspundere referitoare la posibilitatea asigurarii resurselor financiare
necesare refacerii/dezafectarii constructiilor si amenajarii terenului conform cerintelor din caietul de
sarcini, cu evidentierea surselor de finantare;

k) imputernicirea acordata persoanei care reprezinta ofertantul, insotita de copie dupa actul
de identitate;

1) copie dupa cartea de identitate pentru persoane fizice;

m) pentru persoane fizice, documente din care sa reiasd modul de utilizare si exploatare a
bunurilor care fac obiectul concesiunii conform cerintelor din caietul de sarcini.

4. copie dupa ordinul de plata prin care dovedeste achitarea unei garantii de participare la
licitatia publica deschisa, in suma de 4.322 lei, reprezentdnd 20% din redeventa anuala baza de
pornire la licitatie.

Achitarea garantiei de participare la licitatia publica se poate face prin ordin de plata, in
contul RO15TREZ2715006XXX000252 deschis la Trezoreria Targoviste pentru Consiliul
Judetean Dambovita, cod fiscal 4280205.

Garantia de participare se returneazad ofertantilor necastigatori, in baza solicitdrii scrise a
acestora care se depune la registratura Consiliului Judetean Dambovita, cu mentionarea contului
pentru restituirea garantiei.

Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi restituita acestuia numai dupa
incheierea contractului de concesiune, la solicitarea scrisa a acestuia sau la cererea acestuia se poate
considera parte din plata redeventei.

Garantia de participare la licitatie se pierde In urmatoarele cazuri:

- daca ofertantul isi retrage oferta inainte de finalizarea licitatiei;

- daca ofertantul declarat castigator refuza sa incheie contractul de concesiune.



5. dovada privind intrarea in posesia caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire
afisate pe site-ul Consiliului Judetean Dambovita www.cjd.ro, sectiunea Anunturi (printscreen
pagina site).

Neprezentarea documentelor solicitate duce la descalificarea ofertantului, oferta fiind
consideratd ca nu respecta conditiile de valabilitate.

b) Plicul interior — pe plic se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Plicul va contine:

1. un memoriu din care sa rezulte lucrarile ce se vor realiza pentru refacerea constructiilor si
amenajarea terenului, un grafic de executie a lucrarilor si valoarea estimata a lucrarilor ce se vor
realiza, precum si informatii privind modul cum ofertantul intentioneaza sa utilizeze terenul si
constructiile ce fac obiectul concesionarii, modul de asumare a conditiilor si obligatii regasite n
Caietul de sarcini, explicate detaliat, fara stersaturi sau adaugiri;

2. nivelul de pornire al redeventei: 21.610 lei

3. valoarea redeventei oferite;

4. durata concesiunii;

5. informatii privind capacitatea economico — financiara a ofertantului (pct. 5 lit. b):

- ultimul bilant contabil, depus, inregistrat si vizat la organul competent;

- alte documente financiare si bancare care reflectd imaginea situatiei economice si
financiare a ofertantului.

6. masuri propuse pentru protectia mediului (pct. 5 lit. ¢):

- documente privind masurile ce se vor lua pentru minimizarea impactului
refacerii/dezafectarii si/sau exploatdrii constructiilor si terenului asupra mediului Tnconjurator;

- documente privind masurile ce se vor lua pentru prevenirea poludrii si protectiei mediului.

7. conditii specifice impuse de natura bunurilor concesionate (pct. 5 lit. d):

- declaratie pe propria raspundere prin care ofertantul se obliga sa foloseasca bunurile ce fac
obiectul concesiunii pentru destinatia prevazuta in Caietul de sarcini.

8. respectarea obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social si al relatiilor de munca,
stabilite prin legislatia adoptatda la nivelul Uniunii Europene, prin legislatia nationald, prin
contractele colective sau prin tratatele, conventiile si acordurile internationale in aceste domenii
(pct. 5 lit. e):

- declaratie pe propria rdspundere prin care ofertantul se obliga sd respecte obligatiile
aplicabile in domeniile mediului, social si al relatiilor de munca, stabilite prin legislatia adoptata la
nivelul Uniunii Europene, prin legislatia nationald, prin contractele colective sau prin tratatele,
conventiile si acordurile internationale in aceste domeni;

9. proiectul de contract semnat si stampilat de reprezentantul legal al ofertantului. In cazul in
care persoana care semneaza contractul nu este reprezentantul legal al ofertantului, se va atasa o
imputernicire pentru acesta. Eventualele obiectiuni cu privire la clauzele contractuale se vor
formula in scris si vor fi introduse in plic urméand a fi analizate de comisia de evaluare iar rezultatul
comunicat ofertantului in cazul in care este declarat castigator odatd cu comunicarea privind
acceptarea ofertei castigatoare.

Plicul interior inchis, sigilat si marcat cu denumirea si adresa ofertantului, va fi introdus in
plicul exterior, aldturi de documentele de participare la licitatie.
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5. CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune a imobilului — teren si constructii,
situat in Targoviste, strada Intrarea Teis, aflat in domeniul privat al judetului Dambovita sunt
urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor dovedita prin prezentarea urmatoarelor
documente:

- ultimul bilant contabil, depus, inregistrat si vizat la organul competent;

- alte documente care reflecta imaginea situatiei economice si financiare a ofertantului.

C) protectia mediului inconjurator — se vor analiza documentele privind masurile ce se vor
lua pentru minimizarea impactului refacerii/dezafectarii si/sau exploatarii constructiilor si terenului
asupra mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — se va analiza declaratia pe
propria raspundere prin care ofertantul se obliga sa foloseasca bunurile ce fac obiectul concesiunii
pentru destinatia prevazuta n Caietul de sarcini.

e) Respectarea obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social si al relatiilor de munca,
stabilite prin legislatia adoptata la nivelul Uniunii Europene, prin legislatia nationala, prin
contractele colective sau prin tratatele, conventiile §i acordurile internationale in aceste domenii -
se va analiza declaratia pe propria raspundere prin care ofertantul se obliga sa obligatiile enumerate.

Modul de calcul al punctajului pentru criteriile de atribuire:

N Criteriul de atribuire Numar de
crt. puncte
1. Nivelul redeventei anuale 50
2. Capacitatea economico-financiara a ofertantului 30
3. Protectia mediului inconjurator 10
4. Conditii specifice impuse de natura bunurilor concesionate 5
5. Respectarea obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social si al

relatiilor de munca, stabilite prin legislatia adoptatd la nivelul Uniunii 5

Europene, prin legislatia nationald, prin contractele colective sau prin

tratatele, conventiile si acordurile internationale in aceste domenii

TOTAL GENERAL 100

- pentru fiecare criteriu, obtine punctaj maxim oferta cea mai bine plasata;

- pentru celelalte oferte, se aplica formula de calcul:

Punctaj = ( punctaj oferta x nr. puncte criteriu) / punctaj oferta cea mai mare
Se declara castigatoare, oferta cu cel mai mare punctaj.

Numarul maxim de puncte se acorda ofertei care raspunde intocmai criteriilor.

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute In legdtura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul

administrativ.



7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Contractul de concesiune va contine obligatoriu clauze privind:

- obiectul, bunuri, durata, modalitatea de prelungire a duratei, redeventa si modul de plata;

- drepturile si obligatiile concesionarului;

- drepturile si obligatiile concedentului;

- modalitati de incetare a contractului;

- impartirea responsabilitatilor de mediu;

- raspunderea contractuala;

- solutionarea litigiilor de orice fel.

Contractul va fi incheiat in forma scrisa, numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data in care concedentul a informat ofertantii asupra acceptarii ofertei.

DIRECTOR EXECUTIV,
jr. Cristina SFETCU



Formular nr. 1
Operator economic,

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul / a , In calitate de reprezentant
legal al Societatii Comerciale , declar urmatoarele Tn numele
Ofertantului:

1. ma angajez sa particip la licitatia publica organizata de Consiliul Judetean Dambovita
pentru concesionarea prin licitatie publica a imobilului — teren si constructii, situat in
Targoviste, strada Intrarea Teis;

2. am luat la cunostintd de prevederile Caietului de sarcini al licitatiei si de modalitatea de
selectare a ofertelor depuse;

3. oferta de concesionare depusa de societatea comerciala pe care o reprezint este valabila 90
de zile calendaristice de la data deschiderii ofertei financiare;

4. 1in cazul in care voi fi declarat ofertant castigator, ma angajez in numele societatii:
4.1. sarespect toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini;
4.2. sa depun in 90 zile de la semnarea Contractului de concesiune garantia de 20% din

redeventa aferentd primului an;

4.3. sd ma achit de obligatiile asumate prin oferta.

OFERTANT

(Semnatura si stampila S.C.)



Formular nr.2

Operator economic,

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

Subsemnatul/a avand functia de al
cu sediul Tn , In

calitate de reprezentant legal al ofertantului,
declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, cd nu ne

aflam in nici una dintre urmatoarele situatii:

a) sunt declarat, conform legii in stare de incapacitate de plata;

b) platile/conturile imi sunt blocate conform unei hotarari judecatoresti;

c) ma fac vinovat de declaratii inexacte, cu rea-credinta, cu privire la informatiile
solicitate de proprietar, in vederea selectarii ofertantilor;

d) in ultimii doi ani nu m-am aflat in situatia de a nu imi indeplini obligatiile
contractuale sau de a-mi fi indeplinit in mod defectuos aceste obligatii, din motive imputabile
mie, fapt care sd fi produs sau sd fie de naturd sa produca grave prejudicii celeilalte parti
contractuale.

e) in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitivi a unei instante
judecatoresti pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie,
frauda si/sau spalare de bani;

Subsemnatul/a declar ca informatiile furnizate sunt
complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca concedentul are dreptul de a solicita, in scopul
verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice

informatii suplimentare privind eligibilitatea noastra precum si experienta, competenta si resursele
de care dispunem.

OFERTANT

(Semnatura si stampila S.C.)



ANEXAnr. 4
la Hotararea nr. 362/29.09.2026

JUDETUL DAMBOVITA CONCESIONAR
CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA
Nr. / Nr. /

CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE

I. PARTILE CONTRACTANTE
Tntre
- JUDETUL DAMBOVITA prin Consiliul Judetean Dambovita, cu sediul in Targoviste,
Piata Tricolorului nr. 1, adresd de corespondentd Targoviste, strada Locotenent Stancu lon nr. 35,
cod fiscal 4280205, cont RO68TREZ27121A300530XXX deschis la Trezoreria Targoviste, telefon
0245/207600, fax: 0245/212230, e-mail: consdb@cjd.ro, www.cjd.ro, reprezentat prin dr. ec.
Corneliu STEFAN, avand functia de presedinte, in calitate de concedent, pe de o parte si

- , cu sediul in , CUI
, nr. inregistrare Registrul Comertului telefon ,
fax , e-mail , reprezentata prin , posesor a
Cl seria nr eliberat de , C.N.P.
, avand contul la

Banca , In calitate de concesionar pe de alta parte,

se Incheie prezentul contract in temeiul:

- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii Consiliului Judetean Dambovita nr. privind
concesionarea prin licitatie publica a imobilului — teren si constructii, situat in Targoviste, strada
Intrarea Teis, aflat in domeniul privat al judetului Dambovita

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 1 (1) Obiectul contractului 1l constituie concesionarea imobilului— teren si constructii,
situat in Targoviste, strada Intrarea Teis, aflat in domeniul privat al judetului Dambovita, compus
din:

- teren in suprafatd totala de 1.954 mp, intravilan, categoria de folosinta curti constructii,
identificat cu numarul cadastral 75596, inscris n Cartea funciara nr. 75596 Targoviste;

- magazie C1 cu suprafata construita de 235 mp, nivel de indltime P, construita in anul 1976,
numar cadastral 75596 — C1, inscrisa in Cartea funciara nr. 75596 Targoviste;

— anexd C2 in suprafatd de 48 mp, nivel de inaltime P, construita in anul 1976, numar
cadastral 75596 — C2, inscrisa in Cartea funciara nr. 75596 Targoviste;

(2) Bunurile prevazute la alin. (1) se concesioneaza in vederea desfasurarii de activitati de
depozitare/utilitar gospodaresti.

(3) Dreptul de concesiune constituit pentru bunurile prevazute la alin. (1) cuprinde dreptul
de a folosi aceste bunuri in vederea desfasurarii activitatilor de depozitare/utilitar gospodaresti,
inclusiv in vederea obtinerii autorizatiilor si avizelor necesare efectudrii oricaror lucrari de reparatii,
refacere si amenajare.
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(4) Concesionarul nu poate modifica destinatia bunurilor care fac obiectul prezentului
contract.

(5) Exploatarea bunurilor prevazute la alin. (1) se va face de catre concesionar conform
cerintelor concedentului prevazute in Caietul de sarcini, in vederea realizarii obiectivelor stabilite
de catre acesta.

(6) Predarea — primirea bunurilor se va efectua in termen de maxim 30 de zile de la data
semnarii prezentului contract, prin incheierea unui proces — verbal de predare in care se va constata
starea fizicd a acestora si care va atesta preluarea efectiva de catre concesionar.

(7) Tn derularea prezentului contract de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri:

a) bunuri de retur, reprezentate de teren in suprafatd de 1.954 mp, constructii C1 in
suprafata de 235 mp si C2 in suprafatd de 48 mp;

b) bunuri proprii reprezentate de bunurile care apartin concesionarului si sunt utilizate de
catre acesta pe durata concesiunii si care la Tncetarea contractului de concesiune raman in
proprietatea concesionarului.

(8) Bunurile de retur revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune. Sunt considerate bunuri de retur si bunurile care au rezultat
din lucrarile de reparatii curente, intretinere si modernizare impuse prin caiet de sarcini al
concesiunii.

111. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

» Studiul de oportunitate;

» Caietul de sarcini;

» Hotararea Consiliului Judetean Dambovita nr. ;
» Oferta financiara a concesionarului.

IV. TERMENUL

Art. 2 (1) Durata concesiunii este de 30 de ani incepand de la data semnarii prezentului
contract.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit, prin acordul de vointa al partilor, incheiat in
forma scrisa, cu conditia ca durata insumatd sa nu depaseasca 49 de ani si in aceleasi conditii ca
cele prevazute pentru durata initiald a concesiunii.

(3) Prelungirea duratei concesiunii se face la solicitarea scrisa a concesionarului, transmisa
concedentului cu 60 de zile Tnainte de data expirarii contractului.

(4) Tn cazul prelungirii contractului, acesta se va derula in aceleasi conditii ca si cele
prevazute pentru durata initiald a concesiunii.

V. REDEVENTA

Art. 3 (1) Redeventa anuala este de lei.

(2) Pentru anul 2026 redeventa se va calcula in functie de numarul de luni si fractiune de
lund de concesiune incepand cu data incheierii contractului si se va achita pana la 31 decembrie
2026, in baza facturii emise cu cel putin 5 zile Tnainte de termenul de plata.

(3) Anul 2027 este considerat primul an de concesiune.

(4) Tncepand cu anul 2028, redeventa se va actualiza in fiecare an in baza Indicelui Preturilor
de Servicii rezultat prin interogarea bazei de date IPC de pe portalul Institutului National de




Statistica - http://statistici.insse.ro/ si prin aplicarea formulei de calcul existentd pe portal, respectiv
A = (suma initiald de actualizat*IPC)/100.

(5) Suma actualizata conform alin. (5) se va comunica in scris concesionarului cu cel putin
60 de zile inainte de implinirea termenului de plata prevazut la art. 4 alin. (2).

(6) Pe toata durata contractului, in situatia unei perioade de deflatie, redeventa nu va putea fi
scazuta sub valoarea prevazuta la alin. (1).

VI. PLATA REDEVENTEI SI PENALITATI

Art. 4 (1) Plata redeventei anuale se face in baza facturii emise de concedent, in contul
concedentului nr. RO68TREZ27121A300530X XX, deschis la Trezoreria Targoviste.

(2) Redeventa se plateste anual intr-o singura transa pana la data de 31 decembrie anul in
curs, Tn baza facturii emise de concedent cu cel putin 30 de zile Tnainte de termenul de plata.

(3) Redeventa obtinuta ca urmare a concesiunii se constituie venit la bugetul propriu al
Consiliului Judetean Dambovita.

(4) Plata cu intarziere a redeventei va conduce la calculul de penalitati de 0,03% pe zi
intarziere pentru suma datorata concedentului, dobanda penalizatoare curgand de la data scadenta
pana la momentul platii, in conditiile art. 1535 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificarile ulterioare.

(5) Depasirea termenului de platd cu mai mult de 3 luni de la data scadentei conduce la
rezilierea de drept a contractului cu notificarea prealabila de 10 zile din partea concedentului.

VII. DREPTURILE PARTILOR

Art. 5 Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile ce fac obiectul prezentului contract de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor ce fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii acestora si obiectivelor stabilite prin caietul de sarcini al concesiunii.

(3) Concesionarul are dreptul de a beneficia de folosinta si posesia asupra bunurilor
concesionate in scopul realizarii obiectivelor prevazute in caietul de sarcini al concesiunii, de a
obtine autorizatiile si avizele prevazute de legislatia in vigoare si de a beneficia de acestea.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasta cresterea rezulta in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.

(5) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului conform art. 6, alin. (4) ii aduce
concesionarului un prejudiciu, acesta are dreptul sa primeasca o justa despagubire.

(6) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecatoreascd competentd. Acest dezacord nu poate in
niciun caz sa permita concesionarului sa nu isi execute obligatiile contractuale.

(7) Concesionarul poate inchiria imobilul concesionat sau parte din acesta doar cu acordul
concedentului.

Art. 6 Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa incaseze redeventa stabilita la art. (3) din contract.

(2) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, verificind respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.



(3) Verificarea se va efectua cu notificarea prealabild a concesionarului, cu cel putin 48 ore
inainte de inspectia bunului.

(4) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune,
cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz.

VIII. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 7 Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul este obligat sa utilizeze bunurile prevazut la art. 1 alin. (1) pentru
desfasurarea de activitati de depozitare/utilitar gospodaresti.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile prevazute la art. 1 alin.
(1), potrivit destinatiei acestora.

(3) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficienta in regim de continuitate si de
permanenta a bunurile prevazute la art. 1 alin. (1).

(4) Concesionarul are obligatia refacerii/dezafectarii constructiilor si amenajarii terenului,
cu respectarea regulilor de protectie a mediului impuse de legislatia specifica.

(5) Concesionarul are obligatia de a obtine autorizatiile si avizele prevazute de legislatia in
vigoare n vederea realizarii lucrarilor de refacere, reparatii curente, intretinere si amenajare.

(6) Concesionarul nu poate subconcesiona bunurile care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa, conform art. 3 si 4 din contract.

(8) Concesionarul are obligatia sa respecte toate conditiile impuse de legislatia in vigoare si
legislatia subsecventd in domeniul protectiei mediului inconjurdtor in legaturd cu bunurile
concesionate si activitatea pentru care acestea vor fi utilizate.

(9) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, pe baza de proces — verbal, in deplind proprietate, bunurile de
retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(10) Tn termen de cel mult 90 de zile calendaristice de la data incheierii contractului de
concesiune, concesionarul este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, in contul Consiliului Judetean
Dambovita RO15TREZ2715006XXX000252 deschis la Trezoreria Targoviste, o suma de
lei, reprezentand 20% din redeventa datorata conform art. 3 alin. (1), in vederea
acoperirii eventualelor prejudicii si/sau penalitati.

(11) Concesionarul este obligat s continue exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite
de concedent, Tn mod unilateral, potrivit art. 6 alin (4) din prezentul contract de concesiune, fara a
putea solicita incetarea acestuia.

(12) Concesionarul este obligat sd noteze contractul de concesiune in Cartea funciara prin
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Dambovita.

(13) Concesionarul este obligat sa inventarieze anual bunurile ce face obiectul contractului
de concesiune si sa transmita concedentului listele de inventariere.

(14) Concesionarul este obligat sa solicite acordul proprietarului pentru inchirierea bunurilor
care fac obiectul contractului.

(15) concesionarul este obligat sia obtina acordul proprietarului in cazul dezafectarii
constructiilor sau a unei parti din acestea.

(16) Concesionarul este obligat sa nu constituie garantii reale asupra bunurilor care fac
obiectul concesiunii.



Art. 8 Obligatiile concedentului:

(1) Concedentul este obligat sa predea, pe baza de proces verbal, bunurile concesionate in
maxim 30 zile de la semnarea contractului.

(2) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.

(3) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afard de cazurile prevazute expres de lege.

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarul asupra aparitiei oricaror imprejurari
de natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

(5) Concedentul are obligatia de a nu greva bunurile concesionate cu vreo sarcina (ipoteca,
gaj, litigiu, etc.).

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 9. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

Art. 10. Forta majord si cazul fortuit exonereaza de raspundere partea care le invoca, in
conditiile prevazute de legislatia in vigoare, la data producerii lor.

X. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU iNTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR

Art. 11 (1) Atat concesionarul, cat si concedentul au obligatia de a respecta prevederile
legale din domeniul protectiei mediului.

(2) Concesionarul are obligatia respectarii reglementarilor impuse de Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completérile ulterioare,
precum si a legislatiei subsecvente in domeniul protectiei mediului, pe toatda durata prezentului
contract.

XI. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 12 (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite Tn contractul de concesiune, daca partile nu convin, in Scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii si a caietului de sarcini al concesiunii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu notificarea de indata a intentiei de denuntare unilaterald si mentionarea motivelor ce
au determinat aceastd masura;

€) 1in cazul nerespectarii obligatiei pastrarii destinatiei bunurilor si a continuitatii exploatarii
acestora pe perioada concesiunii prin reziliere de catre concesionar, cu plata de despagubiri 1in
sarcina concedentului;

d) in cazul in care concesionarul nu realizeaza lucrarile de refacere a constructiilor si
amenajare a ternului prevazute n caietul de sarcini in termen de 24 de luni de la semnarea
contractului, acesta se considera reziliat de drept cu o notificare de 10 zile din partea concedentului
in emisd in baza unui proces verbal de constatare a neindeplinirii obligatiei;

e) 1n cazul in care redeventa nu se plateste o perioada ce depaseste termenul de platd cu mai
mult de 3 luni de la data scadentei; contractul se considera reziliat de drept cu o notificare prealabila
de 10 zile din partea concedentului;

f) n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;



g) la disparitia dintr-0 cauza de fortda majora a bunurilor concesionate, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri.
din cauze care nu rezulta din culpa concedentului, prin renuntare, fara plata unei despagubiri, cu
notificarea de indata a concedentului asupra renuntarii;

i) prin acordul scris al partilor;

X1 LITIGII

Art. 13 (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract
de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile ulterioare.

(2) Orice comunicare referitoare la Indeplinirea prezentului contract trebuie transmisd in
forma scrisa.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 exemplare, céate unul pentru:
- Consiliul Judetean Dambovita
- Concesionar.

CONCEDENT CONCESIONAR
JUDETUL DAMBOVITA

CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA

PRESEDINTE,
dr. ec. Corneliu STEFAN

SECRETARUL GENERAL AL :] UDETULUI,
jr. Danut Nicolae POPA STANESCU

DIRECTOR EXECUTIV,
ec. Carmen IGESCU

DIRECTOR EXECUTIV,
jr. Cristina SFETCU

VIZAT JURIDIC VIZAT CFP



